Forblad vedr. driftplan for vedligehold

Oversigt for bestyrelsens gennemgan

af vedligehold - materialet udleveres ikke til den enkelte beboer

2009 | 2010 2011 2012 | 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 | 2022
Husene udvendig m.m.:
Sokkel april april juli april juli maj nov. juni
Vindue og dgre april april april juli april juli maj nov. NB
Faste udvendige fuger april juli april juli maj nov. juni
Blgde fuger udvendig april april juli april juli NB nov. NB
Sternbraedder malet juli maj nov. juni
Tagrender i plast april april april april april april juli maj NB NB
Tagoverflader i cementsten april april juli NB NB juni
Udvendig belysning april april april april april april juli maj NB april
Asfaltbelaegning august | april april april april april april juli maj nov. NB
Brgnde og ledninger i terreen april april april april april april april juli maj nov. juni
Petanquebanen april april april april april april april juli maj nov. juni
Redskabsskure/postkasse- standere april april april april april april april juli maj NB juni
Stajhegn mod Svendborgvej april april april april april april juli maj nov. NB
Haek mod naboer april april april april juli maj nov. juni
Boligerne:
Blgde indvendige fuger
Varmtvandsbeholder maj jan/febr juli april jan april juli nov
Vandinstallationer
Varmeanlaeg
Indv. aflgbsinstallationer
Feelleshus:
Blgde indv. fuger april april juli juni
Armaturer for brugsvand april april april juli juni
Sanitet april april juli juni
Guly, fliser og teeppe + loft april april april juli NB
El-installationer juli juni
Kgkken april april april april april juli juni
Harde hvidevarer marts april april koleskab april juli juni
Flisebeleegning april april april april juli juni
Overdeekket terrasse april april april april juni april juli maj NB Udgar
Varmtvandsbeholder april april april april juli juni
Indgangsoverdaekning april april april april april juli maj NB juni
Udestue Opfart







Husenes udvendige status m.m.

april. 18

nov. 2021

2022

Sokkel

tiekket sept- 2017 og juni 2020

Jstvendte sokler har revner. De repareres fgrst
nar skaderne er mere udtalte

Vindue og dere

tjiekket i 2020. Pletmales evt. i 2021 og udskiftning om et par ar drgftes.

Hoveddgren i nr. 49 er repareret. April 2018. Pris
kr. 2500,-

Hoveddare udskiftet.Vinduer
omfuges i 2022

Fuger omkring vinduer og
terrassedare udskiftet. Sommeren
2022. Vinduerne males i 2023.

Faste udvendige fuger

tjekket 2020

Blagde fuger udvendig

tiekket sept. 2017

udskiftet 2022

Tagrender i plast

udskiftning draftes pa made i 2022

droftes pa mgde i 2024

Tagoverflader i cementsten

bor renses. i 2021.

Renset ved sprgjtning i sommeren 2018

Rensning draftes. Foretages
maske i 2023

droftes pa mgde i 2024

Udvendig belysning

lamper vasket juli 2016.

Tjekkes i 2022. Evt. steerkere
peerer

Plexiglasrgrene og peererne
udskiftet. Kr. 1900,- pr. stk.

Asfaltbeleegning

Droftes med Landsbyhaven

droftet med Landsbyhaven 2022

Sternbraedder

malet i 2014

Brognde og ledninger i terraen

Petanquebanen

Redskabsskure/postkassestandere

Se under folderen "Fakta om Andelsboligforeningen A/B Bakkegarden"

Maling hvert 5. ar fra 2025. Indkeb
sammen med Landsbyhaven.

Aftalen ophaevet

Stgjhegn mod Svendborgvej

Malet juni 2016 og 2019. forventes skiftet i 2023/24

Udskiftes i 2024

Haek mod nabo

Heek mod 314 er planteti 2014




Faelleshuset. Status:

Blgde indv. fuger

Armaturer for brugsvand

Sanitet

Guly, fliser og teeppe + loft+elpeerer Udskiftning af gulvtaeppe marts 2022. 32.000,-. Hele huset malet. Skab etableret pa
toilettet. Elpaerer udskiftet.

El-installationer

Kakken

Harde hvidevarer Opvaskemaskine kgbt 2014. Brugt komfur anskaffet 2015. Kgleskab udskiftes maj
2017

Flisebelaegning

Overdzekket terrasse Terrassen udvendig + stolper malet 2016. Indvendige lzegter malet juli 2017. Malet
udvendig juli 2019. Radne stolper og beklaedning. Drgftes i 2022 med P.Ellegaard.
Tilbud pa ny udetue hos Win Door indhentet. Draftet og vedtaget pa ekstraordineer
generalforsamling 23.8.2022. Udestue revet ned i okt. 22

Varmtvandsbeholder Udskiftet 2013
Indgangsoverdaekning Renses i 2023
Udestue Opfart okt-dec. 2022




Boligerne indvendig. Status:

Blgde indvendige fuger

Varmtvandsbeholder

se arket: Varmtvandsbeholder

Vandinstallationer

Varmeanleeg

Indv. aflabsinstallationer




Varmtvandsbeholder udskiftet

Hus nr. Udskiftet: Pris
12 skiftet juni 2016 11.250 incl moms tiekket maj 2018 af VVS-centret
14 skiftet januar 2021 13.447 incl moms varmeveksler - VVS-centret
16 skiftet juni 2013 11.250 incl moms tiekket maj 2018 af VVS-centret
18 skiftet juni 2013 11.250 incl moms tjekket okt 2018 af VVS-centret
20
22 skiftet 01-05-2019. Skiftet til forsikringssag. Varmeveksler betalt af [skiftet af VVS-centret
varmeveksler i okt. 2022 beboeren.foreningen vedligeholder
varmeveksleren
24 skiftet 31.8.2022 14.215,84 varmeveksler VVS-centret
26 skiftet 31.8.2022 14.164,- varmeveksler VVS-centret
27
28 skiftet januar 2021 12.169 incl moms varmeveksler VVS-centret
29 skiftet juni 2013 11.250 incl moms tiekket maj 2018 af VVS-centret
30
31 skiftet 18.10.22 14.048,- incl moms skiftet af VVS-centret
32
33 skiftet juni 2013 11.250 incl moms tiekket maj 2018 af VVS-centret
34 skiftes i f.m. salgskiftet 1.1.23
35 skiftet juni 2013 11.250 incl moms tiekket aug 2018 af VVS-centret
36
37 obs-juli 19
39
41 skiftet juni 2018 10.785,- incl. moms skiftet til varmeveksler af VVS-centret
43 obs-juli 19
45 obs maj-17
47
49 skiftet juni 2013 11.250 incl moms tiekket maj 2018 af VVS-centret
51 skiftet 8.7.22 13,823,23 skiftet til varmeveksler af VVS-centret




Alle nyetablerede beholdere checkes 5 ar efter installationen.










Boligerne - indvendig vedligehold (efterses af beboerne). Ved salg efterses af bestyrelsen.

Beskrivelse

Eftersyn

Vedligeholdelse

Blode fuger indvendig

Foretages ved visuel bedgmmelse.
Blade fuger skal kontrolleres for om
de "slipper".

Sa snart det er konstateret, at blade fuger slipper, skal blad fuge udskiftes.
Nye fuger bar udfgres med en fugemasse, der indeholder ekstra svampe- og
skimmeldraebende middel og bar udfgres af fagmand.

Varmtvandsbeholder

Det skal sikres, at varmtvands-
temperaturen ikke overstiger 55 gr.
Hgjere temperatur gger kalkudfaeldningen

Udsyring skal udfgres af aut. firma.
Sikkerhedsventiler og udluftningsventiler pa varmtvandsbeholdere afprgves og
kontrolleres.

Vandinstallationer

Foretages ved visuel bedgmmelse.
Skader og utaetheder skal omgaende
udbedres.

Sikkerhedsventil skal efterses ofte.
Afspaerringsventil bgr betjenes en
gang om aret for at undga tilkalkning.

Skader og uteetheder skal udbedres
Defekte ventiler skal udskiftes og uteette skal pakkes om.
Afspeerringsventil bevaeges mellem yderstillinger en gang om aret.

Varmeanlaeg

Ved betjening af termostatventiler,
kontrolleres tilfarsel af varme,

og cirkulation af varme i radiator.
Samlinger eftergas for evt. utastheder.
Afspeaeringsventiler bgr betjenes 1 gang
om aret for at undga til kalkninger.
Radiator checkes for rustudblomstringer.

Termostater pa radiatorventiler betjenes med jeevne mellemrum (ca. 3. Maned)
Vedr. funktionssvigt afmonteres termostat, pal trykkes ind gentagne gange.

Indv. aflebsinstallationer

Foretages ved visuel bedgmmelse.
Det kontrolleres lgbende, at gulvaflgb fra
sanitetsgenstande har frit udigb.

Vandlase oprenses efter behov.
Pris er ikke medtaget i driftplanen, da det er andelshaverens eget ansvar.

Energimarkning

[Lovpligtigt.




Udvendig vedligehold

Beskrivelse

Eftersyn

Vedligeholdelse

Sokkel

Revner males og registreres.

Lgstsiddende pudspartier og revner over 2 mm afhugges og ompudses.
Mgrtel og beton: Martel til puds og ved beton skal vaere C100/400.

Vindue og dore

Foretages ved visuel bedgmmelse.
Fugtindhold i tree max. 16%.
Teetningslister kontrolleres.

Lase og handtag afpregves.

Ved vask af vinduer kan med fordel
bruges autoshampoo hver 2. maned.

Ved vedligehold skal Igs maling og harpiks fjernes (sprit).
Rens derefter med grundrens og traeet kan males.
Teetninglister og beslag bar ikke males, da det kan nedsaette levetiden.

Faste fuger udvendig

Foretages ved visuel bedgmmelse
Faste fuger skal kontrolleres for om de smuldrer

Sa snart det er konstateret, at faste fuger slipper, skal den udbedres af fagmand.

Blode fuger udvendig

Foretages ved visuel bedgmmelse.
Fuger der har sluppet underlaget
og/eller er revnet registreres.

Fuger kontrolleres for uteetheder eller om fugemassen har sluppet.
Beskadigede fuger bgr udskiftes.

Bagstopning kontrolleres og udskiftes i ngdvendigt omfang.
Udskiftning bar udferes af fagmand.

Tagrender i plast

Foretages ved visuel bedgmmelse.

Konstaterede utaetheder repareres/udskiftes.
Tagrender skal min. 1 gang arligt, medio november renses for blade og lign.
Om vinteren skal der holdes gje med skadelige isdannelser, disse skal fiernes.

Tagoverflader i tegl

|Foretages ved visuel bedgmmelse.

|Konstaterede tagsten repareres/udskiftes.

Udvendig belysning

|Paerer der er sprunget udskiftes Igbende

|Reparationer udfares efter behov af autoriseret firma.

Asfaltbelagning

Foretages ved visuel bedgmmelse.
Efterses for skader.

Lunker og buler oprettes. Ved stgrre oprettes med GAB | der afsluttes med
pulverasfalt, det nye lag klaebes til underlaget med bitumen.

Reparation skal foretages ved dagtemperatur pa 15 grader.
Afvandingsforhold kontrolleres for om de virker uhindret.

Bronde og ledninger i terraen

Foretages ved visuel bedgmmelse.
Daeksler over brgnde eftergas for skader
Kloakker efterses for urenheder.

Sandfang i brgnde oprenses.
Rear renses ved indfgring af spilt eller trykspules. Udfgres. Autoriseret Vvs-installater.
Stgbejernsdaeksler kan evt. renses for rust efterfulgt af acrylplastmaling.

Redskabsskurene/Postkassestandere

Malerbehandling kontrolleres for afskalning og mos
Hvor der er tegn pa radangreb efterprgves traeets holdbarhed
Beslag og bolte efterses for rustangreb.

Braedder angrebet af rad udskiftes og Igse braedder fastggres.
Malerbehandling skal forega 2 ars interval i bygningernes fgrste 6 levear.
Derefter mindst hver 5. Ar.

Traeet ma ikke have hgjere fugtindhold end 20%.

Maling er anbefales af bestyrelsen. (Hvidt eller grant).

Petanquebanen

|Der skal holdes gje med, at der ikke opstéar brud i bundbelaegningen

|Daekp|anker skal veere intakte.

Stejhegn mod Svendborgvej

|Malerbehandling kontrolleres

Ligusterhaek mod naboer

kontrolleres for skadedyr

Gennemgang af hele boligforeningen




Faelleshuset

Beskrivelse

Eftersyn

Vedligeholdelse

Blode indv. fuger

Foretages ved visuel bedgmmelse.
Blgde fuger skal kontrolleres for om
de "slipper".

Sé snart det er konstateret, at blade fuger slipper, skal blgd fuge udskiftes.
Nye fuger bgr udfgres med en fugemasse, der indeholder ekstra svampe- og
skimmeldraebende middel og bgr udfares af fagmand.

Armaturer for brugsvand

|Foretages ved visuel bedgmmelse.

|Armaturer og O-ring pa Igbende genstande udskiftes efter behov.

Sanitet

Labende kontrol af drift.
Sanitet kontrolleres for revner.

|L(abende vedligeholdelse med almindelige renggringsmidler.
|Ba||ofix abnes/lukkes 1 gang arligt.

Gulv fliser og taeppe + loft

|Foretages ved visuel bedgmmelse.

A/B som er ansvarlig for installationens tilstand og vedligehold,
skal lade fejl og mangler afhjeelpe snarest muligt.

Udferes lebende ved visuel bedeammelse.
HPFI afbryder afprgves 1 gang arligt.

El-installationer

Kokken |Foretages ved visuel bedgmmelse. |L@bende Vedligeh0|delse med almindelige reng@ringsmidler.

Harde hvidevarer Opvaskermaskine: man skal jeevnligt Reparationer efter behov.

sgrge for afkalker og salt.
Kgleskab: Skal jeevnligt renggres.
Komfur: Skal jeevnligt rengares.

FIisebeIaegning

|Foretages ved visuel bedgmmelse.

|Reparation/udbedring efter behov.

Overdazkket terrasse

Foretages ved visuel bedgmmelse.

Reparation/udbedring efter behov.

Indgangsoverdaakning

Foretages ved visuel bedgmmelse.

Reparation/udbedring efter behov.







