A/B Bakkegarden *

Hojby, den 24.3.2023

Referat fra Generalforsamlingen, torsdag den 23.3.2023 i Fzlleshuset.

Formanden bed velkommen til drets generalforsamling. En serlig velkomst til de nye beboere i
nr. 12 og 34 samt til foreningens revisor Beate Dalskov.

Han bad herefier forsamlingen rejse sig for at zzre Gunda Hansens minde med et minuts stilhed.
Gunda gik bort den 15.3.2023.

Valg af dirigent

Keld Nielsen blev valgt.

Keld kunne konstatere, at indkaldelsen var rettidigt varslet i h.t. vedtzgterne, at dagsordenen var
udsendt senest 14 dage for generalforsamlingen, og at den var beslutningsdygtig, idet de 25
andele var repraesenteret ved fremmede fra 21 og 1 ved afgivelse af fuldmagt.

Valg af ordstyrer
Revisor Beate Dalskov blev valgt.

Valg af referent
Margit Eilstrup blev valgt.

Bestyrelsens beretning v/formanden.

Beretningen var udsendt sammen med dagsordenen, men formanden enskede dog at tilfeje
folgende:

Om egkonomien sagde han, at bestyrelsen havde indgdet en 1-arig indlinsaftale med Nykredit
Bank pé kr. 500.000, - til en rente pa 2,75%. Det indsatte belgb samt evt. yderligere opsparing
vil blive brugt til et ekstra afdrag pé det 14n, som skal rentetilpasses pr. 1.4.2024. Dette for at
imedegd, at den ggede renteudgift vil pavirke vores nuvarende husleje.

Der er bestilt 11 varmevekslere til de andele, som stadig har varmtvandsbeholderne fra &r 2000.
De er ved at blive installeret. Foreningen har sparet ca. 20.000, - kr, ved at bestille dem i 2022.
Formanden takkede beboerne for den store hjzlp i f.m. renoveringen af fzlleshuset og
opferelsen af udestuen.

Der var ogsa en stor tak til aktivitetsudvalget for mange fine tiltag i &rets lob.

Endelig mindede han om, at fordrets arbejdsdag er aftalt til lordag den 29. april k. 9.00.
Herefter blev beretningen enstemmigt vedtaget.

Forelaeggelse af drsrapport og revisorberetning samt godkendelse af arsrapport.
Beate Dalskov gennemgik materialet i hovedtrek og forklarede, at andelskronens vaerdi var
beregnet ud fra den valuarvurdering, som blev indhentet i 2019. Om valuarvurderingen



forklarede hun, at den var gyldig sa lznge, der ikke kom ny lovgivning p& omradet, eller vi
indhenter en ny vurdering. Sker det, vil den kun have en lobetid ps 18 maneder.
Andelskronens veerdi er steget kraftigt siden sidste &r. Arsagen er, at kursen pa vores 18n pr.
31.12.22 var meget lav. Kursvaerdien leegges til indteegt i vores regnskab. Hvordan
andelskronens veerdi vil se ud ved naste regnskabsafslutning, afhanger igen af kursen pa vores
lan.

Indtil nzste generalforsamling er vores andelskrones vzrdi derfor kr. 491.000), -.

At vi har brugt nogle af foreningens midler til ny udestue, far ikke indflydelse pa belgbet, da
veerdien af udestuen er tillagt vores aktiver i “"Materielle anlzgsaktiver”.

Herefter blev punktet stillet il afstemning og enstemmigt vedtaget.

Forelseggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse.
Drifts- og likviditetsbudgettet blev gennemgéet. Der var ingen bemarkninger til det, hvorefter
det blev enstemmigt vedtaget.

Kaffepause

Forslag:

7.1. Ansvarspidragelse ved iseetning af ovenlysvinduer.
Der udspandt sig en ordveksling om det betimelige i, at de 3 andelshavere, som tidligere har
faet tilladelse af bestyrelsen til at s@tte ovenlysvinduer i, skulle pitage sig
vedligeholdspligten, eller om det alene var foreningens forpligtigelse.
Bestyrelsen beklagede, at den ikke havde vaeret opmarksom pa, at &ndring i de
bygningsmassige konstruktioner skulle vedtages af generalforsamlingen. Den mente dog
ikke, at vedligehold og renovering skulle here ind under de fzlles omkostninger.
Foreningens forsikring deekker dog pludselige opstdede skader, som ikke skyldes
manglende vedligehold. Det er sdledes alene vedligehold, andelshaveren selv skal bekoste.
Punktet blev herefter sat til afstemning. 21 stemte for bestyrelsens forslag og 1 i mod.
Forslaget blev hermed vedtaget.

7.2. Forslag obligatoriske regalarmer.
Hvis foreningen skal foresta etablering af rogalarmer i alle boliger, pibyder lovgivningen,
at arbejdet udferes af autoriseret installater, og at alarmerne tilsluttes el med back up af
batterier. Udgiften vil belebe sig til ca. kr. 1.000, - pd andel.
Vealger den enkelte andelshaver selv at sette regalarmer op, er der ingen restriktioner.
Det blev derfor besluttet at henstille til alle at sztte alarmer op selv. De, som ikke kan, kan
fa hjeelp til det og ogsa til udskiftning af batterier. Opgaven szttes pa som en fast opgave pa
arbejdsdagen.
Beslutningen blev enstemmigt vedtaget.

7.3. Fellesarealet bag 12-22.
Arealet blev de ferste 4r af foreningens levetid brugt nogle i gange som medested for
omréddets beboere, senere har det stéet ubenyttet hen, idet samlingsstedet har vzeret omkring
felleshuset.
Nedszttelse af et udvalg blev ikke egentligt dreftet, hvorimod den praktisk anvendelse blev
dreftet. Her kom forslag om orangeri, tomatdyrkning, ®bletreeer mm ind. I modsatte ende af
forslaget blev der givet udtryk for, at man ikke enskede flere haveopgaver, og en
bekymring for, om projektet, hvis det blev ivarksat, kunne viderefores pa sigt.
Forslaget blev hermed sat til afstemning,
6 stemte for forslaget, 7 imod, 9 stemte hverken for eller imod. Forslaget blev hermed stemt
ned.



10.

11.

Valg til bestyrelsen
8.1. Claus Nielsen modtager genvalg

Claus blev genvalgt

8.2. Ingelise Johansen modtager ikke genvalg

Elsebeth Abildgard blev valgt uden modkandidat

8.3. Margit Eilstrup modtager ikke genvalg

Keld Nielsen blev valgt uden modkandidat.

Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen
9.1. Anne-Mette Eilse (1. suppleant) modtager ikke genvalg

Kim Lysemose blev valgt uden modkandidat

9.2. Hans Erik Andersen (2. suppleant) modtager genvalg

Hans Erik blev genvalgt.

Valg til aktivitetsudvalget
10.1. Margit Rasmussen modtager ikke genvalg

Helle Rask blev valgt uden modkandidat

10.2. Lene Jensen modtager genvalg

Lene blev genvalgt

10.3. Monika Jensen modtager genvalg

Monika blev genvalgt

Evt.

Det blev foreslet, at hjemmesiden blev revideret, sa foreningens vardier og forventninger
til kommende beboere tydeligere fremgik, og at ogsa yngre personer og enlige var velkomne
i foreningen.

Bestyrelsen svarede, at det var en god ide, og at der vil blive kigget pé det.

Med hensyn til at tiltreekke yngre mennesker kan det vaere et problem at tiltreekke denne
gruppe, da husene ikke er store nok til at rumme en familie. Vi har i pvrigt tidligere tilbudt
en yngre familie en bolig, men denne takkede ne;j.

Med hensyn til den nuvaerende prioritering til boliger blev den godkendt pa en
generalforsamling i 2016 og justeret pa aldersomréadet i 2020. Prioritering skete pé et
tidspunkt, hvor balancen mellem enlige og par i boligerne var stor, og hvor der var behov for
at tiltreekke yngre par.

Formanden sagde, at der havde veret stor aktivitet omkring Gundas hus og opfordrede
beboerne til ikke at sprede rygtet om, at huset stod ubeboet.

Pa bestyrelsens vegne takkede Ingelise Beate Dalskov for godt samarbejde og hjelpsomhed
gennem de 14,5 &r, hun har veret foreningens revisor. Vi gjorde stor brug af hende i
forbindelse med omlaegning af swaplanet i 2019 og var glade for den utrattelig hjzlp vi fik
til at komme gennem konverteringen.

Beate fik overdraget en sammenplantning med fordrets blomster.

Ingelise takkede Margit for 14 ars deltagelse i bestyrelsesarbejdet i opgaven som sekretzr.
Margit fik overbragt et gavekort til Deal.dk, som kunne bruges efter enske.

Herefter takkede formanden Ingelise og Margit og sagde, at han habede, at han fortsat kunne
banke pa deres dere, hvis noget breendte pd. Hvilket han selvfolgelig fik ja til.



e Dirigenten takkede forsamlingen for god ro og orden og sluttede dermed
generalforsamlingen.

Hejby, den & %7 Zok3

Henn_ijl ensen, formand /
Re 2 D>
C(Z‘us Nielsen, nestformand og web-ansvarlig

Kirsten Kvolsbzk, kasserer

Ingelis/e J ohansen%}dkﬁber

d Nieléen, dirigent



